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PLAN PARCIAL del SECTOR SEC SUR 8 Ayuntamiento de Campoo de Enmedio

Promotor: Estacion de Servicio MERUELO S.L.

1.1 PROMOTOR y REDACTORES DEL PLAN PARCIAL

El Plan Parcial se redacta a instancia de la sociedad Estacién de Servicio, S.L., con domicilio
a efectos de notificacién en el B® Los Brezales s/n, Carretera Beranga — Noja, San Mamés de
Meruelo, CP 39192, Cantabria, y C.I.F. B-39325071.

Equipo redactor:
M® José Gbémez Rodriguez y Lorenzo Gutiérrez Serna, arquitectos colegiados, 347 y 410,
respectivamente en el Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria.

1.2 OBJETO y JUSTIFICACION del PLAN PARCIAL

El presente documento tiene por objeto regular la edificacion y urbanizacion del sector SEC
SUR 8 Matamorosa de suelo urbanizable delimitado recogido en el Plan General de
Campoo de Enmedio, mediante la ordenacién detallada de dicho sector, segin establece
la seccidn 4° "Los Planes Parciales”, del Titulo |, Capitulo Il de la Ley de Cantabria 2/2001, de
Ordenaciéon Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria y el Titulo VI
“Condiciones Particulares en Suelo Urbanizable” de la Normativa Urbanistica del Plan
General de Campoo de Enmedio, (en adelante PGOU).

Los limites de la delimitacion del Plan Parcial garantizan las condiciones que se exigen en la
legislacion vigente: Ley de Cantabria 2/2001 2/2001, de 25 de Junio de Ordenacion Territorial
y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de
Septiembre, del Plan de Ordenaciéon del Litoral y el documento del PGOU.

1.3 ANTECEDENTES y MARCO LEGAL

El Pleno de la Corporacién de Campoo de Enmedio, en sesidn ordinaria celebrada el dia
28 de noviembre de 2014, aprobd inicialmente el Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Campoo de Enmedio (PGOU), incluido el Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA)
definitivo y los Planes Especiales de Suelo Rustico, sometiéndose los documentos al
trdmite de exposicion publica.

En el Pleno Municipal del Ayuntamiento de Campoo de Enmedio, en Sesidon Extraordinaria
celebrada el dia 27 de abril del corriente, aprobd las modificaciones en fase
de aprobacion provisional del PGOU derivadas del proceso de tramitacion.

La CROTU en acuerdo de 12 de marzo de 2019, aprobd definitivamente el PGOU de
Campoo de Enmedio.

El nueve de octubre de 2019, con la recepcién en la Direccidon General de Urbanismo y
Ordenacion del territorio y Evaluacién Ambiental Urbanistica de la Consejeria de Obras
Publicas, Ordenacién de Territorio y Urbanismo, con el documento de inicio, comienza el
expediente ambiental del Plan Parcial, para la evaluacion ambiental estratégica, a los
efectos de tramitacién del procedimiento de evaluacion, de conformidad con lo dispuesto
enla Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Con fecha 11 de octubre de 2019, la Direccién General de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio, remiti® el borrador del Plan Parcial y Documento Inicial Estratégico, a las
Administraciones Publicas y a las personas interesadas que pudieran estar afectadas,
solicitando informe en materia de su competencia y en relacién con los posibles efectos
sobre el medio ambiente de las actuaciones pretendidas, asi como que remitiesen cuantas
sugerencias, propuestas o consideraciones se estimasen pertinentes, a fin de proceder a la
redaccién del oportuno documento de alcance.
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Por resolucion de 13 de diciembre de 2019, de la Direccidon General de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio, se formula el Documento de Alcance del Estudio Ambiental
Estratégico para la evaluacion de los efectos en el medio ambiente del Plan Parcial. Con
fecha de 3 de enero de 2020, se publicd en el BOC n° 2 el anuncio de la citada resolucion.

El 21 de febrero de 2020, se registré en el Ayuntamiento de Campoo de Enmedio el
documento de Plan Parcial, junto con el Estudio Ambiental Estratégico, para su aprobacién
inicial, de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de
diciembre, de Control Ambiental Integrado y sus modificaciones por la Ley de Cantabria
6/2015, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

La Junta de Gobierno Local en sesidon ordinaria celebrada el dia 3 de marzo de 2020,
aprobd inicialmente el Plan Parcial, sometiéndose el expediente a informacién publica por
el plazo de 45 dias a contar desde el dia siguiente a la publicacién de dicho anuncio en el
BOC, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 73, 74 y 75 de la Ley 2/2001, de 25 de junio,
de Ordenacion del Territorio y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, asi como en la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental.

Con fecha 18 de marzo de 2020 se publicd en el BOC n° 54 y con fecha 29 de septiembre
de 2020 se publicé en el Diario Montanés el citado anuncio de aprobacion inicial.

Con fecha 2 de febrero de 2021, transcurrido el frédmite de exposicidn publica, y tras la toma
en consideracion de las alegaciones e informes sectoriales recibidos en el periodo de
exposicion publica del documento de aprobaciéon inicial del plan parcial, la Direccidon
General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio formuld la Declaracion Ambiental
Estratégica, del citado Plan.

Segun los antecedentes expuestos y considerando las condiciones establecidas en el PGOU
para el desarrollo del sector SEC SUR, cuyos limites garantizan las condiciones que se exigen
en la vigente Ley de Cantabria 2/2001 2/2001, de 25 de Junio de Ordenacion Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de
Septiembre, del Plan de Ordenacion del Litoral, el documento del PGOU de Campoo de
Enmedio, asi como la legislacién ambiental que afecta a la tramitacién del Plan Parcial, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de
Conftrol Ambiental Infegrado y sus modificaciones por la Ley de Cantabria 6/2015, de 28 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, y el documento de Declaracién Ambiental
Integrado, se somete el presente documento de Plan Parcial, para su consideracién,
tramitacion y aprobacién.

1.4 ESTADO ACTUAL

1.4.1 Ambito de Actuacién

El dmbito de actuacidén, queda sefalado perfectamente en el PGOU del Ayuntamiento de
Campoo de Enmedio, y se corresponde con la delimitacidon que establece para el Sector
SEC SUR 8 Matamorosa, y que afecta a 8 parcelas rusticas, tal como se recoge en el plano
n° 02 de la documentacion grdfica que se acompana, asi como en el apartado 1.5
“Estructura de la Propiedad” de esta memoria.

Estd situado al norte de la estacién de servicio, hotel y restaurante, al que se accede desde
el enlace de la autovia A-67 a Matamorosa Norte. Limita al norte con el Sector SEC SUR 1
Bolmir, al este con la autovia A-67, al sur con la estacidén de servicio, hotel y restaurante y all
oeste con la carretera La Vega.
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Estd ubicado en una zona de cardcter Industrial, adecuado para el uso al que se destina,
préoxima a los ndcleos de Bolmir y Matamorosa, y bien comunicada a través de la red viaria
existente, con conexidn a la autovia A-67 desde el enlace que da acceso a la estacién de
Servicio y a los nUcleos de Bolmir y Matamorosa.

1.4.2 Descripcion de los Terrenos

El Sector SEC SUR 8 Matamorosa se encuentra situado, como ya se ha indicado al norte de
la Estaciéon de Servicio. Ocupa una serie de parcelas risticas de proteccidon ordinaria,
algunas en su totalidad y otras afectadas parcialmente. Su forma es trapezoidal y tiene una
superficie bruta de 8.890 m2. Su forma y topografia se grafia en el plano n® 3 que recoge el
levantamiento topogrdfico realizado a tal efecto.

Actualmente los terrenos no tienen un uso concreto, en los que no existen masas arbdreas ni
cultivos especializados o huertas de especial relevancia. Al norte del sector existe un centro
de transformacién que da servicio a la zona.

Topogrdficamente la parcela presenta, en su lindero sur, un desnivel de 1,00 m.
aproximadamente, con respecto a la plataforma del aparcamiento de la Estacién de
Servicio, resuelto con un murete de hormigdn que coincide practicamente en su totalidad
con el limite sur del dmbito.

Geolégicamente, los terrenos del Sector, dado el escaso tamano presentan un origen y
composicion homogéneos. Son terrenos del Cuaternario constituidos por limos y arcillas con
cantos poligénicos que constituyen la llanura del rio Izarilla que se continua (o forma
unidad) con la llanura del rio Hijar, mds potente.

Desde el punto de vista geotécnico, no parece presentar inconvenientes para la realizacion
de movimientos de tierras y canalizaciones previsibles en las obras de urbanizacion ni para
las cimentaciones de la edificacidn aunque, en este Ultimo caso se deberd llevar a cabo un
estudio especifico.

La orientaciéon del dmbito, facilita la exposicidn solar al no existir obstéculos al soleamiento.

Con respecto a la Hidrologia se ha comprobado que no existe ningln curso de agua
superficial dentro del Sector estudiado.

1.4.3 Calidad Ambiental

La zona del proyecto se encuentra en el municipio de Matamorosa, pero colinda
totalmente con Reinosa ya que se encuentra al sureste de dicho nicleo y término
municipal. Por este motivo comparten altitud y climatologia. En cuanto a la temperatura,
la media anual esta enftorno a los 10-11 °C. Los inviernos son duros y prolongados
con nevadas abundantes y heladas durante mds de la mitad del afo. Los veranos son
templados aunque mds calurosos que en el resto de Cantabria, debido a la lejania del
mar. La variacién en las temperaturas durante todo el ano es 13.8° C.

Las precipitaciones mds importantes se producen en primavera y otono, siendo el mes
con mds precipitacién, noviembre pudiendo corresponder parte a nieve.

La calidad del aire es buena pero los niveles de ozono (O3) son el principal contaminante y
alcanza picos limite mds frecuentemente. La proximidad a la autovia A-67, a la fdbrica de
La Naval de Reinosa y a la estacidon de servicio, condicionan una posible contaminacion
por encima de los niveles normales en un ndcleo urbano rural.
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Las fuentes de ruido son importantes debido a la Autovia A-67 de la Meseta, a la carretera
autondmica CA-730, a la Fébrica La Naval, a la Estacién de Servicio, etc., pero al tratarse de
suelo industrial los indices de ruido permitidos por la ley 37/2003 de 17 de noviembre y del RD
1367/2007 de 19 de octubre, son mdas altos.

1.4.4 Accesos

El Sector fiene acceso a través de la carretera de la Vega situada al oeste del dmbito de
actuacion.

1.4.5 Infraestructuras Existentes

Las infraestructuras existentes proximas al sector son la Red de Abastecimiento Municipal, la
Red de Saneamiento Municipal de cardcter unitario, Las redes Eléctricas de Alta y Baja
tensién y la red de telefénica.

El abastecimiento existente del que se dispone, y al que podrd conectarse el sector, discurre
al sur del mismo, en la parcela de la Estacion de Servicio.

El Saneamiento existente de didmetro 400 mm, de cardcter unitario, discurre paralelo al
lindero este del sector.

Existe una linea soterrada de alta y baja tensién que discurre entre dos torres, conectdndose
el extremo norte con el Centro de Transformacién existente, y del que se suministra en baja
tensién.

La Red telefonica existente se encuentra en el lindero este del sector.

El proyecto de urbanizacion serd el encargado de ajustar los trazados y dimensionar las
conducciones, tomando en cuenta los criterios que establezcan los informes técnicos
municipales y las empresas suministradoras. En los anejos 5.1, 5.2, 5.3 y 5.4 se recogen las
infraestructuras existentes, y su justificacion.

1.4.6 Edificaciones Existentes

Actualmente no existen edificaciones dentro del dmbito de actuacion.

1.5 ESTRUCTURA de la PROPIEDAD

A continuacién se relacionan las fincas existentes en el dmbito del Sector SEC SUR 8
Matamorosa, objeto de este Plan Parcial.

De la informacion catastral se desprende que el dmbito del sector afecta a las siguientes
parcelas:
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PARCELAS AFECTADAS

Referencia Sup. m2 Sup. M2
Finca| Poligono | Parcela Afeccion
Catastral Catastral Afectada
1 19 15 39027 A012000150000XE 2.821,00 Parcial 1.572,00
2 19 167 392027A0192001670000XK 1.608,00 Total 1.608,00
3 19 168 39027A019001680000XR 871,00 Parcial 487,00
4 19 11 39027A019000110000XD  3.278,00 Parcial 1.457,00
5 19 10 392027A012000100000XR 2.633,00 Parcial 1.694,00
é 19 8 392027A012000080000XD 1.268,00 Total 1.268,00
7 19 12 39027A019000120000XX 343,00 Total 343,00
8 19 201 39027A019002010000XR 293,00 Parcial 166,00
9 39027A01200200000ML 14.040,00 Parcial 395,00
SUPERFCIE TOTAL 8.990,00

1.6 PLANEAMIENTO VIGENTE

1.6.1 Vinculacién con el Plan General

El planeamiento vigente en el municipio de Campoo de Enmedio es el Plan General de
Ordenaciéon Urbana, aprobado definitivamente por la Comision Regional de Ordenacién
del territorio y Urbanismo de Cantabria, en sesion de fecha 12 de marzo de 2019.

En el fitulo VI "Condiciones Particulares del Suelo Urbanizable” se recogen las
determinaciones del suelo urbanizable, asi como la documentacién de los Planes Parciales.

La Normativa Urbanistica del Plan Parcial, recoge las disposiciones contenidas en el Plan
General, tanto en sentido general como Normas y Ordenanzas concretas del suelo Urbano
que le son de aplicacién por correspondencia genérica.

En el caso del presente plan parcial las condiciones de la edificacion se regulan conforme a
las condiciones generales de la edificacion contenidas en el Titulo Il del PGOU vy las
condiciones particulares de suelo urbano, Ordenanza IN seccidn 8¢ del Titulo V del PGOU.

1.6.2 Clasificacion y Calificacion del Suelo

Segun el documento de aprobacién del PGOU, el sector estd clasificado como Suelo
Urbanizable delimitado Industrial.

1.6.3 Ficha del Sector

El Sector se identifica como Sector Sur 8 Matamorosa. En la ficha que se adjunta a
continuacién, se contemplan las condiciones y pardmetros para su desarrollo.
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PGOU DE CAMPOO DE ENMEDIO

FICHA DE SECTOR

IDENTIFICACION

SECTOR SEC SUR 8

CATEGORIA DE SUELO SUR

NUCLEO DE POBLACION MATAMOROSA
DETERMINACIONES

USO GLOBAL INDUSTRIAL
SUPERFICIE NETA 8.990 m2 (¥
PROGRAMACION

FASE 12
INTENSIDAD

NDICE DE EDIFICABILIDAD 0,50 m2/m2
EDIFICABILIDAD TOTAL 4.495 m2
DENSIDAD . viv/Ha
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS - viv
ORDENANZAS DE REFERENCIA INDUSTRIAL IN
OTRAS DETERMINACIONES

(*) tiene accesos desde carretera exterior al muicipio

PLANO

A T o Ny

SN

: SEC SUR 8|4

58 JINDUSTRIAL |- s
“{MATAMOROSA8 |~

SEC SUR 8
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1.6.4 Determinaciones del PGOU Referidas al Régimen del Suelo Urbanizable
En base al documento del PGOU se acompana a continuacién el articulado de las

condiciones de desarrollo, referidas al Régimen del Suelo Urbanizable, asi como el plano
donde puede apreciarse la clasificaciéon y calificacion del sector que nos ocupa:

TITULO VI. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE

ARTICULO 124. DEFINICION y DELIMITACION

1. Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos incluidos en los dmbitos definidos en los pianos de
ordenacién: de forma general en el piano de Clasificacion del Suelo del término municipal, y de forma
detallada en los Pianos de Ordenacidn del presente PGOU.

2. El PGOU establece 10 sectores de Suelo Urbanizable. Todos ellos se consideran como suelo
urbanizable delimitado (de acuerdo con el art. 103 de la LOTRU).

3. La tabla adjunta sintetiza las determinaciones generales mds significativas: poblacidn, superficie,
cddigo de denominacidn, edificabilidad y densidad mdxima de viviendas.

ARTICULO 125. NECESIDAD DEL PLAN PARCIAL
1. Enlos sectores de Suelo Urbanizable serd necesaria la elaboracién de un Plan Parcial.

2. El Plan Parcial establecerd la ordenacion detallada y justificard el cumplimiento de los requisitos
expresados para la misma en la ficha del sector y en los articulos correspondientes de la LOTRU.

3. Los Planes Parciales de desarrollo de los sectores propuestos se deberdn someter al procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica.

4. La autorizacidon para la ejecucion de los sectores de Suelo Urbanizable, debe garantizar de forma
previa, que se dispone de los recursos de agua capaces de resolver el crecimiento de las demandas de
agua, de forma acorde con la disponibilidad real del recurso, y que se ejecuten las infraestructuras
necesarias para su distribucion. Asimismo en todos aquellos casos en que la infraestructura de
saneamiento existente no tenga capacidad suficiente para satisfacer la nueva demanda generada, estard
supeditada a la resolucion de esas limitaciones.

5. Los terrenos clasificados como suelo urbanizable estardn sujetos a la limitacidn de no poder ser
urbanizados hasta que se apruebe el correspondiente Plan Parcial que regule y contemple las condiciones
de la urbanizacién y de su posterior edificacion, una vez cumplidos los deberes de:

a. Proceder a la distribucidn y reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados del planeamiento con
anterioridad a su ejecucidon material.

b. Ceder gratuitamente al municipio, libres de cargas, los terrenos destinados a viales, espacios libres y
demds dotaciones locales, asi como los correspondientes a los sistemas generales incluidos para su
gestion.

c. Costear y, en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el planeamiento, las obras de urbanizacion
necesarias para que los terrenos alcancen, si aun no la tuvieran, la condicién de solar, asi como la
urbanizacién correspondiente a las dotaciones locales, incluidas las de conexidn a los sistemas generales.

d. Ceder gratuitamente al Municipio, libre de cargas, el suelo correspondiente al quince por ciento del
aprovechamiento medio del Sector que constituya el dmbito de la equidistribucion.

e. Cuando se acredite la imposibilidad de ceder parcelas edificables para la construccién de viviendas
sometidas a algin régimen de proteccidn publica, el Ayuntamiento podrd sustituir dicha cesién por su
equivalente econdmico previa valoracion pericial por técnico municipal y conforme a lo dispuesto en la
legislaciéon del Estado. En todo caso, el Municipio no participard en los costes de urbanizacion
correspondientes a dicho suelo de cesidn, debiendo tenerse en cuenta este criterio en el supuesto de
sustitucién econdmica.

f.  Edificar los solares resultantes en las condiciones y plazos que en cada caso establezca esta Ley y el
planeamiento urbanistico.
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6.

Los terrenos clasificados como suelo urbanizable, en el caso de disponer de zonas forestales y en tanto
no se desarrollen las obras de transformacion, se consideran como autorizables los usos, actividades y
aprovechamientos regulados en la ley de Montes.

ARTICULO 126. CONDICIONES PREVIAS A LA EDIFICACION

I

El instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién de los terrenos (Plan Parcial)
podrd seAalar plazos para el cumplimiento de los deberes definidos en el articulo anterior. En su defecto, el
plazo serd de ocho afos desde la aprobacidn definitiva del instrumento.

Una vez aprobado el instrumento de planeamiento que contenga las determinaciones de Ordenacion
Detallada, podrdn edificarse los terrenos incluidos con anterioridad a que se haya completado la
urbanizacién del sector, siempre y cuando las obras de infraestructura bdsica estén ejecutadas en su
totalidad y se prevea que la edificacion contard con todos los servicios al ser terminada, no pudiendo
ocuparse mientras no sea asi.

El compromiso de urbanizar alcanzard no solo a las obras que afecten al frente de fachada o fachadas
del terreno sobre el que se pretenda construir, sino a todas las infraestructuras necesarias del dmbito para
que puedan prestarse los servicios publicos necesarios, tales como red de abastecimiento de aguas,
saneamiento, alumbrado publico y pavimentacién de aceras y calzada.

Los terrenos incluidos en Suelo Urbanizable solo podrdn alcanzar la condicién de solar una vez se
hayan ejecutado, conforme al planeamiento urbanistico, las obras de urbanizacién exigibles para la
conexion de su sector con los sistemas generales existentes, y para la ampliacion o el refuerzo de estos,
en su caso.

El incumplimiento del deber de urbanizacién simultdneo a la edificacién comportard la caducidad de la
licencia, sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los
terceros adquirientes al resarcimiento de los danos y perjuicios que se les hubiera irogado.

ARTICULO 127. USOS Y OBRAS PROVISIONALES EN SUELO URBANIZABLE

1.

En el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Plan Parcial que permita la
urbanizacidén, podrdn autorizarse excepcionalmente usos y obras de cardcter provisional que no estén
prohibidos por esta Ley, la legislacion sectorial o el planeamiento municipal aplicable. Los citados usos
cesardn y las obras serdn demolidas sin indemnizaciéon cuando asi lo acuerde el Ayuntamiento. La
autorizacién, bajo las indicadas condiciones aceptadas por el propietario, se regird por el procedimiento
propio de las licencias y se hard constar en el Registro de la Propiedad.

ARTICULO 128. DETERMINACIONES DE SUELO URBANIZABLE

1.

Este plan establece las siguientes determinaciones para los sectores de suelo urbanizable delimitado
que establece.

Se han establecido 17 sectores de suelo urbanizable. Para ellos se establecen las siguientes
determinaciones:

a. Su delimitacién, como dmbitos de Plan parcial o instrumento de ordenacion.

b. Dentro de ellos no establecen dmbitos menores de gestion (Unidades de Actuacion)

c. Se ha asignado el uso predominante, las intensidades, tipologias edificatorias y densidad
mdxima en las diferentes zonas que se han establecido. (en la tabla adjunta).

d. Cada uno de los sectores es un dmbito de equidistribucion. No se han definido coeficientes de
uso, por lo que el aprovechamiento medio de cada sector coincide con el indice de
edificabilidad.

e. No se han establecido la ordenacién detallada, que deberd ser afrontada mediante un Plan
Parcial. Por ello las redes de conexiones de servicios serdn resueltas en ese momento. En
todo caso se mantendrdn las redes de servicios existentes, dentro del espacio publico.

f. Se han establecido unos criterios de ordenacién global que se plasman en las respectivas fichas
individualizadas de cada sector. Se ha realizado una ubicacién preferente de dos aspectos estructurantes:
el viario estructurante que exige continuidad y coherencia con el sistema de movilidad global municipal, y
que sirve como eje de las conexiones a las redes de servicios, asi como una ubicacion preferente de los
espacios libres y equipamientos. Esta ubicacién relativa a la red viaria bdsica y el emplazamiento de las
reservas de espacios libres y de los equipamientos se consideran como condiciones vinculantes para la
ordenacidn de los respectivos planes parciales.

g. Deberd desarrollar las dotaciones locales minimas, incluidas las obras de conexidn con los sistemas
generales

h. El periodo previsto de desarrollo del PGOU se establece en un horizonte de 20 afos; que
comprende el plazo suficiente para la tramitacién de los instrumentos de planeamiento
necesarios y para su urbanizacion.

i. Asimismo con cardcter general, se considera que el sistema de actuacidon mds adecuado es el
de Compensacién, al ser el mds coincidente con la iniciativa real de su urbanizacién y ser el
mds respetuoso con los propietarios. No obstante el Ayuntamiento podrd establece sistemas
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de actuaciéon de mayor control o tutela como el de Cooperacidon o incluso expropiacién en el
caso de que considere necesario y/o prioritario el desarrollo de alguno de los sectores.

j. En Suelo Urbanizable las servidumbres de carreteras se adecuaran a lo dispuesto en la
legislacion de carreteras de aplicacién en funcién de su fitularidad y rango; en todo caso como
minimo consistirdn en una zona de proteccidon delimitada interiormente por la zona de dominio
publico, y exteriormente por una paralela a la arista exterior de la explanacion, a una distancia
de dieciocho metros para carreteras primarias, catorce mefros para las secundarias y diez para
las locales, medidos en horizontal, perpendicularmente al eje de la carretera. La referida
paralela constituye al mismo tiempo la linea de la edificacion.

3. Se establece la programacién de algunos sectores de suelo urbanizable, con el objeto de que el
desarrollo de los mismos sea secuencial y coherente con los procesos de continuvidad y de relacion
funcional. Esta condicion implica que todos los sectores que no tengan asignado el cédigo 19 no podrdn
desarrollarse en tanto no lo hayan hecho los colindantes necesarios con fase anterior.
Asimismo el desarrollo de los sectores estd supeditado a la ejecucidn de las obras sefialadas como
"exigencias previa al desarrollo del sector" en las tablas del Estudio Econdmico y Financiero.

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

i Area del rovechamien = RESERVA VPP
NUCLEO DENOMINACION USOGLOBAL _IIPOLOGIAS sector i to medio Edif. Total iy torar SLEL - SLEQ e viviendas | RooRA
EDIFICATORIAS 8 (enm2) (en m2) (enm2) 2 MACION
(m2) (edif en m2/m2) y %
BOLMIR SEC SUR 1 INDUSTRIAL  INDUSTRIAL IN 282.176 045 126.979 25.306 15238 - 1%
FRESNO DELRIO SEC SUR 1 RESIDENCIAL Viv. Unifamiliar UAI, UAD 16.476 0,50 8.238 49 1.648 989 10 20% 1=
MATAMOROSA _ SECSUR 1 RESIDENCIAL Viv_UnifiColectiva AM 10412 0,50 5206 31 1.041 625 18 50% 1°
MATAMOROSA _ SECSUR2 _ RESIDENCIAL Viv_UnifiCalectiva AM 18522 0.50 9261 56 1.852 1111 28 50% 1°
MATAMOROSA __ SECSUR3 __ RESIDENCIAL Viv_UnifiCalectiva_AM 9.507 0,50 4.754 29 951 570 14 50% 1
MATAMOROSA SEC SUR 4 RESIDENCIAL Viv. UnifiColectiva  AM 7.869 0,50 3.935 24 787 472 12 50% 2
MATAMOROSA _ SECSUR5 __ RESIDENCIAL Viv_UnifiColectiva AM 11.840 0,50 5920 36 1.184 710 8 50% 2
MATAMOROSA _ SECSURG _ INDUSTRIAL _INDUSTRIAL IN 50.525 0,50 25263 5053 i [
MATAMOROSA _ SECSUR7 __ INDUSTRIAL _INDUSTRIAL IN 25.923 0,50 12.962 2592 i 5
MATAMOROSA SEC SUR 8 INDUSTRIAL  INDUSTRIAL IN 8.990 0,50 4.495 899 - ik
NESTARES SECSUR 1 RESIDENCIAL Viv. Unifamiliar UAI, UAD 30.135 040 12.054 75 3.014 1447 15 20% 1
NESTARES SECSUR2 __ RESIDENCIAL Viv_Unifamiliar __UAIL UAD 27490 0,40 10996 63 2749 1320 4 20% 1
NESTARES SECSUR3 __ RESIDENCIAL Viv Unifamiliar ___UAIL UAD 15097 0.40 6039 39 1510 725 8 20% 1°
NESTARES SEC SUR 4 RESIDENCIAL Viv. Unifamiliar UAI, UAD 16.384 0,40 6.554 41 1.638 786 8 20% 3
NESTARES SEC SUR S RESIDENCIAL Viv. Unifamiliar UAI, UAD 21.384 040 8.553 53 2138 1.026 11 20% 2
NESTARES SECSURG __ RESIDENCIAL Viv Unifamiliar ___UAIL UAD 14484 0.40 5793 36 1.448 685 7 0% 1
NESTARES SECSUR7 __ RESIDENCIAL Viv Unifamiliar ___UAIL UAD 17.928 0.40 7471 47 1793 861 9 20% 1
TOTAL RESIDENCIAL 217.528 94.474 584 21753 11.337 169 20%
TOTAL INDUSTRIAL 367.614 169.698 33.940 15238 |
TOTAL SUELO URBANIZABLE 585.142 264.172 584 55.692 26.574 ‘ 169 29%

En el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Plan Parcial que permita la
urbanizacién, podrdn autorizarse excepcionalmente usos y obras de cardcter provisional que no estén
prohibidos por esta Ley, la legislacion sectorial o el planeamiento municipal aplicable. Los citados usos
cesardn y las obras serdn demolidas sin indemnizaciéon cuando asi lo acuerde el Ayuntamiento. La
autorizacién, bajo las indicadas condiciones aceptadas por el propietario, se regird por el procedimiento
propio de las licencias y se hard constar en el Registro de la Propiedad.

Los sectores industriales SEC SUR 6, SEC SUR 7 en Matamorosa y SEC SUR 1 en Bolmir, deberdn
realizar de forma simultdnea al Plan Parcial en el que desarrollen su ordenacién y calificacién, un Estudio
de Trafico y Capacidad segun lo establecido en la Ley 37/2015 de Carreteras, en el que se evaluaran las
cargas sobre la red y su incidencia en el nivel de servicio asi como las capacidades de los accesos. En su caso
se readlizardn las potenciales mejoras en los accesos. Dichos documentos y soluciones serdn concertadas y
aprobadas, en su caso, por el Ministerio en su informe preceptivo, necesario.

Al objeto de dar cumplimiento a las determinaciones paisajisticas contenidas en la legislacion
urbanistica y ambiental, los planes parciales y los planes especiales incluirdn un documento técnico
denominado Andlisis de Impacto e Integracién Paisajistica vinculante ambientalmente para la
ordenacién, de acuerdo con la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, del Paisgje. Este Andlisis de Impacto e
Integracién Paisqjistica deberd ser tenido en cuenta en la valoracion de alternativas de la correspondiente
evaluacién ambiental.

Los Planes Parciales y los Proyectos de Urbanizacién que de ellos se deriven, deberdn incluir medidas
de integracién paisqjistica, asi como disposiciones especificas al objeto de minimizar los movimientos de
tierras y evitar la transformacion sustancial del terreno. En el caso de incluir movimientos de tierra, serd
necesario de que el promotor de las actuaciones urbanizadoras, determine con cardcter previo su origen y
destino, fomentado siempre su reutilizacion y revalorizaciéon frente a su depdsito en vertedero; asimismo de
forma previa a cualquier remocién o movimiento de tierras se eliminara todo tipo de residuos y escombros.
Asimismo se incorporaran medidas referidas a la ubicacién, ordenacién, programa urbanizador o
edificatorio, o disposicidn de los espacios libres y zonas verdes, buscando una mejor ubicacion de la
edificacién, menor exposicién visual y evitando coloraciones discordantes. En concreto, y con el fin de
fomentar la calidad paisajistica, las ordenanzas reguladoras contendrdn recomendaciones relativas a:
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a. Materiales, cromatismo y composicion de las fachadas y cubiertas, que armonizaran con
el entorno y sus edificaciones.

b. Caracteristicas formales, consfructivas y estéticas del mobiliario urbano, viales,
cerramientos, zonas de borde o amorfiguacién y ofros elementos de urbanizacién, con
especial referencia al empleo de la vegetacidn en las zonas de espacios libres y zonas
verdes, o en las dreas en las que prevean pantallas vegetales.

c. La publicidad, decoracién, iluminacién y sefalética de los establecimientos comerciales o
industriales, deberd respetar los criterios de armonia general con el entorno, por lo que la
normativa contendrd limitaciones y condiciones para su disposicion y uso.

7. Los Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacidon que desarrollen los sectores de uso productivo
deberian incorporar y definir expresamente el tratamiento de borde, incluyendo pantallas arbdreas y
espacios verdes previstos para el apantallamiento o integracion paisajistica, de modo que el tratamiento de
la urbanizacién, edificacién, vegetacion y ajardinamiento, cierres y mobiliario urbano, sea congruente con el
objetivo de integracién de la ordenacién. Por su ubicacion y exposicion visual, las actuaciones urbanisticas
de uso industrial que se lleven a cabo con el desarrollo del Suelo Urbanizable SEC SUR 1 en Bolmir
incluirdn un apartado especifico en sus ordenanzas relativo a la integracién paisajistica de la urbanizacion y
de la edificacion.
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1.7 PREVISION de las DOTACIONES CONTEMPLADAS en la LEY del SUELO

Las dotaciones recogidas en el presente plan parcial superan el minimo legal establecido
en el Art.40 Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria.

El objetivo del documento ha sido siempre la incorporacion de las condiciones naturales del
entorno al diseno del proyecto con el objeto de conseguir una mayor calidad ambiental,
paisajistica y social de la propuesta.

EDIFICABILIDAD TOTAL:
4.495 m2

RESERVA DE ESPACIOS LIBRES:

Los espacios libres y zonas verdes caracterizan el sector integrdndose en la topografia del
mismo, favoreciendo el esponjamiento de la masa edificatoria. Su ubicacién facilita
ademds que puedan ser usados al mismo tiempo como espacios de recreo, zonas verdes,
dreas de juego y estancia.

- 20m2/100m2 construidos de cualquier uso o 10% de la superficie total del sector
- 20m2/100m2 de 4.495 m2 = 899,00 m2
- 10% de la superficie total 899,00 m2
- Proyectados: > 899 m2 1.022,00 m2

Con la ordenacién prevista se pretende una gradaciéon y diversidad de las zonas verdes y
espacios libres, tanto los de cardcter privado como los de usos pUblico. De esta forma se
consigue no solo una mayor naturalizacién de la propuesta sino una mayor diversidad y
calidad de la misma.

RESERVA DE EQUIPAMIENTOS:

Al fratarse de un suelo urbanizable cuyo uso global es el industrial y no se contempla la
edificacién residencial de vivienda, no es de aplicacion la reserva de equipamientos
prevista en apartado 2 del Art.40 Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

RESERVA DE APARCAMIENTO:
- 2 plazas/100m2 construidos de cualquier uso
- 2 plazas/100m2 =2 x (4.495 m2 /100) = 90 plazas, 45 de ellas publicas
- Proyectados: 45 plazas publicas + 101 plazas privadas = 146
- 146 plazas > 90 plazas

1.8 OBJETIVOS y CRITERIOS en la REDACCION del PLAN PARCIAL

El PGOU de Campoo de Enmedio, clasifica este suelo como suelo urbanizable delimitado
Industrial.

El objetivo del Plan Parcial, es el desarrollo del sector, (definido en el documento de
aprobacién del PGOU de Campoo de Enmedio), mediante una actuacién integrada en el
entorno natural que desarrolle un uso industrial y genere espacios libres y zonas verdes de
calidad para uso colectivo.

La integracién de la edificacion, junto a la disposicién de los espacios libres y zonas verdes,

la combinacién de dreas ajardinadas y de pavimentos de distinto cardcter en el sector
garantizan una adecuada variedad de usos y texturas en el mismo.

arquitectos M? JOSE GOMEZ RODRIGUEZ / LORENZO GUTIERREZ SERNA 11



PLAN PARCIAL del SECTOR SEC SUR 8 Ayuntamiento de Campoo de Enmedio

Promotor: Estacion de Servicio MERUELO S.L.

Con estos objetivos se contemplan como criterios de ordenacion los siguientes:

- Organizacion de las edificaciones teniendo en cuenta la configuracién de la vialidad
existente.

- Implantacién de la edificaciéon adecudndose a la topografia de la parcela.

- Locadlizacion de las zonas verdes, procurando la mejor accesibilidad desde la vialidad
existente.

- Cumplir con la dotacién minima de aparcamientos

- Simplificar al mdximo el esquema tipolégico de la edificacién, de manera que,
cumpliendo satisfactoriamente el programa de necesidades, presente unas
caracteristicas formales que permitan una cémoda y correcta implantacion de la
edificacién en la parcela.

- Perseguir la sencillez formal, concentrar accesos, claridad tipoldgica y geométrica de tal
manera que la intervencién conecte de manera natural con las formas de las
edificaciones del entorno préximo.

- BUsqueda de una imagen unitaria y compacta que favorezca su lectura vy
reconocimiento dentro del entorno edificado, con un lenguadje arquitecténico
adecuado a nuestro tiempo, y en didlogo con el nicleo de Heras.

- Completar la vialidad con recorridos peatonales, incorpordndolos a los espacios libres,
de tal manera que permitan el facil acceso a personas con movilidad reducida.

- Propiciar la utilizacién racional de los recursos con la reutilizacion de las aguas de la red
de pluviales y adoptar las medidas necesarias para fomentar el ahorro y la eficiencia
energética.

Por todo lo expuesto, con el proceso de urbanizacion y gestion del suelo desde la iniciativa
privada, como el que se plantea, garantizan la calidad del espacio publico y privado y
favorecen la cohesién social en la direccidon pretendida en el documento de aprobacion
del PGOU de Campoo de Enmedio.

1.9 ESTUDIO DE ALTERNATIVAS A LA ORDENACION DEL PLAN PARCIAL

La oportunidad de implantacion de una nueva actividad, los condicionantes de
planificacion sectorial y ambiental, la disposicion de la edificacion, el trafico rodado
vinculado a la actividad, asi como la ubicacidn de las dotaciones previstas en la LOTRUSCA,
condicionan la ordenacién del Sector.

En la Alternativa 1, se plantean dos edificaciones, articuladas por un viario interior, con dos
salidas a la carretera situada al oeste del sector desde la que se accede, ubicando el
espacio libre publico colindante con la citada carretera, lo que obliga a situar los
aparcamientos publicos paralelos al lindero norte del sector, y a compartir el viario privado
con el publico, lo que dificultaria el trafico rodado vinculado a la actividad.
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LINEAEDIFICACION
ELN (ESPACIO LIBRE PUBLICO)
ESPACIOLIBRE PRIVADO
PARCELAS PRIVATIVAS
PLAZAS APARCAM. PUBLICAS
PLAZAS AP ARCAM. PRIVADAS

Alternativa 2

=~ AMBITO SECTOR

LINEA EDIFICACION

EL/ {ESPACIO LIBRE PUBLICO)
ESPACIO LIBRE PRIVADO
PARCE LAS PRIVATIVAS
PLAZAS APARCAM. PUBLICAS
PLAZAS AP ARCAM. PRIVADAS

En la Alternativa 2, se plantean igualmente dos edificaciones, arficuladas por un viario
interior, con dos salidas a la carretera situada al oeste del sector desde la que se accede,

arquitectos
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ubicando el espacio libre publico colindante con el camino vecinal, (desde el que tendria
acceso directo), situado al este del sector, tal como propone el PGOU de Campoo de
Enmedio en la ficha correspondiente a este Sector.

Igualmente esta ordenacién obliga, aungue en menor medida, a compartir el viario privado
con el publico, dificultando el trdfico rodado vinculado a la actividad.

Alternativa 3

- AMBITO SECTOR
—=—=LINEAEDIFICACION
EL/J (ESPACIO LIBRE PUBLICO)
ESPACIO LBRE PRIVADO
PARCELAS PRIVATIVAS
| PLAZAS APARCAM. PUBLICAS
PLAZAS APARCAM. PRIVADAS

En la Alternativa 3, se plantea una Unica edificacién, articulada por un viario interior con
circulacién en un Unico sentido, igualmente con dos accesos a la carretera situada al oeste,
como en las alternativas anteriores, pero diferenciando entrada y salida.

Se ubica el espacio libre pUblico colindante con el camino vecinal situado al este del
sector, como en la alternativa 2, desde el que tendria acceso directo.

Al Plantear una Unica edificacidon se suprime el viario transversal entre las dos edificaciones
de las dos alternativas anteriores, lo que permite separar mdés la edificacion del lindero oeste
del sector.

Esta situacion proporciona una mejor ubicaciéon de los aparcamientos publicos junto al
acceso del sector, quedando todos ellos dentro del dmbito del sector y permite privatizar en
mayor medida las circulaciones privadas y aparcamientos vinculados a la actividad.

La circulaciéon rodada en un Unico sentido facilita igualmente el desarrollo de la actividad.

Tras el andlisis de las tres alternativas planteadas, se considera la alternativa 3 como la mds
adecuada, ya que plantea la ubicacion del espacio libre de uso pUblico como propone Ia
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ficha del Sector, conectdndolo directamente al camino vecinal que discurre por el este del
dmbito, lo que permitird un uso mds *cémodo” que junto al lindero oeste.

Concentra la ubicaciéon de los aparcamientos publicos en una Unica zona, sin interferir en
las circulaciones privadas.

La implantacion de una Unica edificacién acoge mejor el programa de necesidades y
presenta una imagen unitaria y compacta favoreciendo su lectura y reconocimiento en el
entorno.

El apartado 1.4.5 describe las infraestructuras existentes que se recogen grdficamente en el
anejo 5.1 de este documento, y el apartado 1.11 describe la adecuacién de la propuesta y
sU conexion para una completa implantacion de todos los elementos de la urbanizacién,
que resultan necesarios para la puesta en uso del desarrollo previsto.

El modelo de movilidad planteado y accesibilidad de esta propuesta se desarrolla en el
apartado red viaria, accesos y aparcamientos del apartado 1.11 de esta memoria.

La ordenacion propuesta se adapta de manera natural a la topografia existente del
dmbito, sin mds intervenciones que las necesarias para la implantacién de la edificacion de
cardcter industrial tal como se describe en el apartado 1.10 siguiente.

Con los datos que se desprenden del estudio econdmico vy financiero la propuesta elegida
es la que mejores ratios presenta de costes con respecto a las otras alternativas, al
ejecutarse menor superficie de firmes y pavimentos, que con la solucidn de dos
edificaciones; las canalizaciones y acometidas de las diferentes infraestructuras a realizar
son menores que con la solucion de edificaciones separadas, etc, e Igualmente la
construcciéon de una Unica nave para resolver el programa de necesidades de la actividad
es la mds rentable, al presentar menos superficie de fachada para cerrar el mismo volumen.

Por tanto, de las tres alternativas planteadas, la propuesta elegida, ademds de los otfros
aspectos ya analizados es la mds viable desde el punto de vista técnico y econdmico.

1.10 ORDENACION PROPUESTA

1.10.1 Descripcién de la Ordenacién

La ordenacion propuesta contempla una Unica parcela edificable, con dimensiones
suficientes para albergar la edificacion propuesta, articulada por el viario interior que la
rodea.

Se plantean dos accesos, desde la carretera “La Vega” situada al oeste del Sector. El
primero, mds “doméstico” y el segundo, orientado a la logistica de la actividad.

La situacion de la edificacion, tal como se comentd en las alternativas, permite ubicar todos
los aparcamientos publicos junto al acceso al sector, lo que facilitard “separar” lo publico
de lo privado.

Igualmente esta situacién permite ubicar el espacio libre publico al este del sector con
acceso directo desde el camino vecinal colindante en este lindero, con el criterio de
ubicaciéon preferente que recoge el PGOU de Campo de En medio para este Sector.

Dado el cardcter industrial a que estd destinado el Sector y las necesidades de establecer

una plataforma horizontal, para ubicar la edificacion, los aparcamientos y las circulaciones
necesarias para la actividad que se desarrolle, se realizard un murete en el lindero norte del
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ambito, (similar al existente en el lindero sur), para absorber el desnivel existente en el lindero
norte y poder resolver con seguridad el aparcamiento situado en ese lindero.

Las reservas de espacios libres contempladas en el Plan parcial superan las establecidas en
el art. 40 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio v su situacion queda reflejada con
detalle en la documentacién grdfica que se acompana.

Estas reservas se configuran no como un mero cumplimiento de la legislacion vigente sino
como una herramienta para mejorar las condiciones de integracion paisqjistica y de
calidad ambiental y formal de la propuesta.

Se resumen a continuacion las zonas que componen el Plan Parcial, sus especificaciones,
justificaciones y caracteristicas de cada uno de los lotes en que se reparte la edificacion del
Plan Parcial:

Parametros y Superficies

Ambito de Ordenacién 8.990,00 m2

Con Aprovechamiento 8.990,00 m2

A Urbanizar 9.473,00 m2

Aprovechamiento Urbanistico 449500 m2

Edificabilidad 0,50 m2/m2

Superficie Construible Total 449500 m2

Ocupacion Area Movimiento Max. 80% s/ Parcela

SUELO PUBLICO LOTRUSCA PLAN PARCIAL

EL/J 899,00 m2 1.022,00 m2

Aparcamientos (2 plazas ¢/ 100 m2 cualquier uso): PUblicos 45 45 m2
Privados en Parcela 45 101 m2

SUELO PRIVADO - EDIFICACION INDUSTRIAL

Pardmetros PARCELA EDIFICABLE

Sup. Parcela 6.728,00 m2

Uso Industrial

Techo Edificable 4.495,00 m2

n° de alturas max. B+1

Ocupacion max. 5.382,40 m2

ZONIFICACION Titularidad Parcela Edificabilidad

Parcela edificable Privada 6.728,00 m2 449500 m2

EL/J PUblico PUblica 1.022,00 m2 —

EL/J Privado Privada 212,00 m2 —_

Viario y Aparcamientos PUblicos PUblica 1.028,00 m2 —

; 8.990,00 m2 449500 m2
1.10.2 Integracion en la Trama Urbana y el Entorno

La baja densidad de la edificaciéon definida en la ordenacion propuesta y el modo de
adaptarse a las condiciones fisicas del sector, intfegran con facilidad la nueva construccién
prevista en el tejido urbano préximo.

La ordenacidén propuesta para el sector, aprovechando su proximidad al suelo clasificado
como urbano vy su futura conexidn a los nuevos sectores de suelo urbanizable, gradua la

transicion del tejido urbano existente, el entorno rural y la frama propuesta por el PGOU.

1.11 INFRAESTRUCTURAS y SERVICIOS

De a cuerdo con los criterios del PGOU sobre la vialidad y las conexiones de los servicios de
infraestructura se han proyectado los accesos y el trazado de los servicios.
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La ordenacion prevista asegura la asuncion del sector de la completa implantacién de
todos los elementos de la urbanizacién, que resultan necesarios para la puesta en uso del
desarrollo previsto, potenciando y mejorando ampliamente las infraestructuras existentes.

Red Viaria, Accesos y Aparcamientos

La red viaria se estructura con un vial de circulacién en sentido Unico, con entrada vy salida
a la carretera de la Vega, situada al oeste y las cesiones al Ayuntamiento previstas para
ubicar las plazas de aparcamiento publicas.

En la mayor parte del sector la red viaria es privada con excepcion de la zona de cesion
situada junto a la carretera de La Vega, denominada “Viario y Aparcamientos PUblicos”,
cuya calzada, y aparcamientos tienen el cardcter de Viario PUblico y pertenecen a la
vialidad municipal.

En la ordenacidn se respetan las caracteristicas exigidas para las vias, en cuanto a anchos
de calzada, aceras, etc. segun el PGOU de Campoo de Enmedio y las Condiciones bdsicas
de accesibilidad y no discriminacion para el acceso de los espacios publicos urbanizados.

Tanto en los viales como en los recorridos peatonales no se supera en ningun caso la
pendiente del 4%.

Tal como se recoge en el punto 1.7 de esta memoria, estdndar de aparcamientos es de 2
plazas por cada 100 m2 construidos, que para un techo edificable asignado a este sector
de 4.495 m2, resultan 90 plazas, 45 de ellas publicas. La ordenacién propuesta contempla 45
plazas publicas y 101 plazas privadas, de las cuales 4 se destinan a personas con movilidad
reducida.

Abastecimiento

En la Memoria del PGOU, se contempla que del informe de la Subdireccion General de
Aguas, se desprende que la red prevista para los anos 2016 y 2032, calculados a partir de los
datos de consumo registrados en el ano 2007, y teniendo en cuenta un crecimiento del
consumo del 2,81% anual, puede asumir un caudal de suministro de 25,23 I/seg para el ano
2032, lo que representa duplicar el caudal actual, en un horizonte de 25 anos, suficiente
para abastecer a la nueva instalacién, supeditado a la ejecucién de las infraestructuras
necesarias para su distribucion, algunas ya ejecutadas y ofras que serdn necesario realizar.

La red de abastecimiento de agua se tomard del framo que discurre al sur de la parcela,
ejecutando la red con iguales caracteristicas a la existente.

En el Proyecto de Urbanizacién se reajustardn estos trazados, dimensiones y materiales a
emplear segun los criterios de los servicios técnicos municipales y los requerimientos de
consumo.

Saneamiento

La red de saneamiento discurre por el este del sector recoge las aguas residuales de
Reinosa y Campoo de Enmedio y las conduce a la EDAR de Reinosa para su tratamiento.

Segun se desprende de la memoria del PGOU, la EDAR estd disenada para 20.000
habitantes equivalentes, con capacidad suficiente para admitir los caudales generados por
las futuras instalaciones del sector.

El Proyecto de Urbanizacién definird los diversos materiales de la red, arquetas y colectores,
siguiendo los criterios de los servicios técnicos municipales y los requerimientos de la red.
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Energia Eléctrica

Existe una linea de Media Tensién soterrada que atraviesa el sector de sur a norte. Estd
previsto su desvio siguiendo el informe realizado por la Compania Suministradora.

Se adjunta en el Anejo 5.1 Infraestructuras existentes el Estudio Técnico y Econdmico de las
citadas obras a peticién de la propiedad del dmbito.

El Proyecto de Urbanizacion definird los diversos materiales de la red, canalizaciones y
arquetas, siguiendo los criterios de la Compania Suministradora y los requerimientos de
consumo.

Alumbrado

Para la red de alumbrado se estard a lo dispuesto en los criterios establecidos en el
programa de seguimiento ambiental y medidas correctoras de este documento.

Para el viario publico se dispondrdn de bdculos similares a los existentes y luminarias LED. Para
el viario privado y zonas verdes se han dispondrdn columnas de 3,20 m. de altura y luminarias
tipo globo con I[dmparas LED.

En el Proyecto de Urbanizacién se recogerd la disposicion de los distintos puntos de luz, asi
como el trazado de la red y su conexidon a la existente, siguiendo los criterios de los servicios
técnicos municipales.

Infraestructuras de Telecomunicacion

Se ha disenado la red de telecomunicaciones, telefonia, sefal TV por cable y otros servicios,
siguiendo la Normativa Vigente.

Varios

Para la recogida de basuras se ha previsto la localizacion de contenedores, selectivos, etc.,
en zona equivalente a los aparcamientos. La posicidn de los contenedores podrd ser
modificada por el Ayuntamiento si lo considera necesario, en los que se dispondrd de
evacuacion de aguas y boca de riego. Ademds de los contenedores de residuos orgdnicos,
se colocardn el conjunto de los contenedores selectivos, vidrio, papel y cartén y envases.

Los armarios de mecanismos de las redes se situardn en zonas que no supongan riesgos u
obstdculos para el transito.

En el Anejo 5.1 se adjunta plano que contempla las Infraestructuras existentes y en el plano

n°® 9 la propuesta de infraestructuras a realizar y su conexidén con las existentes, siguiendo las
indicaciones de las companias suministradoras.

1.12 GESTION y EJECUCION del PLAN PARCIAL

El sistema de actuacién, es el de Compensacion, en este caso de Propietario Unico. El
citado proyecto se redactard con posterioridad a la aprobacién del Plan Parcial.

Igualmente se redactard el Proyecto de Urbanizacién para detallar y programar las obras
de urbanizacion del sector. Estas obras se desarrollardn en una Unica fase, tal como se

senala en el Plan de Etapas.

1.13 CESIONES, OBLIGACIONES y CARGAS URBANISTICAS

Los terrenos calificados como sistemas, serdn objeto de cesidon obligatoria y gratuita a la
Administracion.
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Corresponde a los propietarios del suelo ejecutar y sufragar el coste de las obras de
urbanizacién contempladas en este documento, tal como establece el articulo 128 de la
Ley del Suelo de Cantabria.

La cesion obligatoria total de aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento asciende
a 674,25 ua. La asignacion, emplazamiento y concrecidén de las cesiones obligatorias se
propondrd en el Proyecto de Compensacién, previa consulta y aprobacion por el
Ayuntamiento. La valoracién del aprovechamiento que le corresponde al Ayuntamiento,
para el caso de que éste no haga uso del mismo, y opte por compensaciones sustitutorias,
se establecerd igualmente en el proyecto de compensacion, previa valoraciéon del
aprovechamiento.

1.14 VALORACION SOCIOECONOMICA

El PGOU contempla este sector y lo considera adecuado para el desarrollo de una
actividad Industrial, debido a sus buenas comunicaciones por la proximidad al enlace de la
autovia A-67 a Matamorosa Norte y la Carretera al poligono de La vega.

Por otro lado, la cercania a Matamorosa y Bolmir, y su integracién en el arco productivo,
comercial, cultural, residencial, etc., favorece el crecimiento y desarrollo armdnico del
sector.

De todo ello se desprende que el desarrollo del Sector es positivo y contribuird a la creacion
de un entorno urbano de calidad y de agregacién de usos de manera armdnica.

1.15 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El punto 4 del articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana establece que:

“la documentacién de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de
fransformacidn urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacidon de los servicios resultantes,
asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.”

El sector tiene acceso a través de la carretera de la vega que discurre por el borde oeste
del dmbito del Sector. Los terrenos ya han sido obtenidos para su desarrollo y pertenecen al
promotor del sector, por lo que no debe aplicarse repercusién alguna.

Se contemplan las cesiones obligatorias, correspondientes a los aparcamientos publicos,
viario anexo y el espacio libre de uso publico, cuyo desarrollo corre a cargo del promotor,
por lo que no supondrd un coste adicional para la Hacienda Local, y si pasardn a formar
parte del patrimonio municipal.

De igual manera las infraestructuras necesarias para el desarrollo urbanistico deberdn ser
sufragadas con cargo al promotor, por tanto su implantacion no supondrd coste alguno
para las Haciendas Publicas.

Se verdn incrementados algunos tributos como el impuesto sobre bienes inmuebles de
naturaleza urbana. El municipio recibird otros ingresos como consecuencia del impuesto
sobre el incremento del valor de los terrenos por las transacciones que acompanan a los
procesos de nueva edificacién.
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La puesta en marcha de los nuevos servicios generard gastos, pero también aumentardn los
ingresos de las Haciendas publicas afectadas, por la prestacion de los mismos.

La Administracién publica mds directamente afectada es el Ayuntamiento de Campoo de
En medio. Esta actuacion no afecta a las Administraciones Autonédmica y Estatal.

1.16 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL PLAN DE ORDENACION DEL LITORAL

Campoo de En medio no estd afectado por la dindmica litoral, por lo que no delbe cumplir
con las condiciones y usos definidos en la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre,
del Plan de Ordenacion del Litoral.

1.17 JUSTIFICACION del CUMPLIMIENTO de ACCESIBILIDAD Y SEGURIDAD en ESPACIOS
PUBLICOS y EDIFICACION

El presente Plan Parcial estd adaptado a Ley de la Comunidad Auténoma de Cantabria
9/2018, de 21 de diciembre, de Garantia de los Derechos de las Personas con
Discapacidad, que deroga a la Ley de Cantabria 3/1996, de 24 de septiembre, sobre
Accesibilidad y Supresidon de Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas y de la Comunicacion,
asi como a la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por el que se desarrolla el documento
técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso vy
utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

Igualmente el Plan Parcial se adapta a las condiciones de diseno de itinerarios peatonales,
accesibilidad, seguridad, etc., establecidas en el documento Bdsico de Seguridad de
Utilizacién y Accesibilidad del Cédigo Técnico de la edificacién, tales como seguridad
frente al riesgo de caidas, seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada y
seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento.

De acuerdo con esta legislacién los itinerarios peatonales son accesibles a personas con
movilidad reducida, no disponiéndose en ningun punto del recorrido tramos con pendientes
superiores al 4%.

Asimismo los pavimentos de este recorrido, (que deberdn ser recogidos en el
correspondiente proyecto de urbanizaciéon), serdn duros, antideslizantes y sin resaltos,
enrasando rejas y registros con el pavimento, evitando asi, el riesgo de que los usuarios
sufran caidas, resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad.

El mobiliario urbano que se disponga tendrd que cumplir las condiciones que se senalan en
las citadas leyes, en especial evitando la aparicién de obstdculos al trdnsito peatonal.

En la documentacién grdfica adjunta a esta memoria se detalla el trazado del itinerario
peatonal previsto, asi como la localizaciéon de las plazas de aparcamiento destinadas a
vehiculos adaptados para personas con movilidad reducida.

El Plan Parcial reserva, de este modo, 4 plaza de estacionamiento, de dimensiones
3,70 x 5,00 m, (1 cada 36 proyectadas), para personas con movilidad reducida, ubicdndose
en las proximidades a los itinerarios peatonales. Estas deberdn senalizarse debidamente y se
rebajardn los accesos a ésta, si fuera necesario, de acuerdo a lo establecido en la
legislacion vigente.
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1.18 CRITERIOS MEDIOAMBIENTALES

Paralelamente al documento de aprobacion inicial, se tramitd el Estudio Ambiental
Estratégico (EAE), segun lo establecido en el Documento de Alcance, correspondiente al
desarrollo del Plan Parcial, documentos que se sometieron a la consideraciéon del Organo
Ambiental competente para seguir el procedimiento de evaluacién ambiental ordinario
segun la legislacion vigente.

En el EAE se determinaron una serie de medidas que se han tenido en cuenta en la
ejecucion del Plan Parcial y que se recogen en el Anejo 5.5.

lgualmente se incorpora a este Plan Parcial las determinaciones de la Declaracion
Ambiental Estratégica, (DAE), como Anejo 5.8 y el Programa de Seguimiento Ambiental
como Anejo 5.6.

El Estudio Econdmico y Financiero incorporara, tanto las determinaciones del EAE como las

del DAE.

En Santander, Febrero de 2021

Por ESTACION DE SERVICIO, S.L. Por GRGS arquitectos

Fdo.
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